1/1000 OLCEKLI SETBASI - YESIL - EMIRSULTAN UYGULAMA iMAR PLANI
DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU
ili: Bursa
Iige: Yildirnm
Mahallesi: Emirsultan
Plan Ad1: 1/1000 Olgekli Setbas: — Yesil - Emirsultan Uygulama imar Plan
Ada/Parsel: 263 ada, 16-19-22 parsel
Plan degisikligine konu alan, Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Emirsultan Mahallesi, 263 ada,
16-19-22 parseli kapsamakta olup, yaklasik 370 m?lik bir alandan olusmaktadir. Alan Tarihi

Kentsel Sit Alani i¢inde kalmaktadir. Planlama alani, Emirsultan Mezarligi’nin giineyinde yer
almaktadir.




YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;

a. Demografik analizler

Yildirim ilge geneli itibariyle 2007 yil1 niifusu 573303 kisi, yiizol¢limii 6580.5 hektardir.
Yildirim® da Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%99) dir. Yildirim, Bursa ilinde Merkez
Bat1 bolgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oraninin (%95) iistiinde, tiim il bazinda (%77) ve
Ulkedeki oranin (%64.90) iistiindedir.

Planlama i¢in niifus kabulii, 2025 yil1 i¢in ortalama 500.631 kisi alinmistir.

b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler
Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ iincli sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa ili'nin Tiirkiye GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklagik
300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basna diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ylizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama bodlgesinde; istihdamin sektdrlere gore dagilimi
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak ii¢ ana

kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980  |% 1990  |% 2000 %

Tarim 257.699 |51,98  [265.520 40,08 [277.075 [33,56
Sanayi 114.684 [23,13  [207.164 [3127  [270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 [24.89  [189.833 [28,65 [278.397 [33,72

Toplam (¢alisan sayis1)  |495.813 [100,00 [662.517 [100,00 [825.531 |100,00

Il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK



Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme
saglamigtir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme

saglamistir.

c. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alanmi ve yakin cevresi Bayindirhk ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita) Bu nedenle
tiim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bdlgesine

ait katsayilarin kullanilmasi gereklidir bulunmustur.

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’ nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi riski

ve tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alani1 genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Aynt zamanda calisma alaninda
herhangi bir su baskinm tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha dnceki bdliimlerde tartisilan
bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, caligma alan1 1 ve 2.nci derece deprem bdlgesi sinirinda

yer almaktadir.

Afetler yasasi kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gecen cok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bdlgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan

verileri plana yansitilmistir.

d. Planlama alam ile ilgili tarih ve tarihi ve dogal miras arastirmalari

Bolge sahip oldugu tarihi ve turistik alanlar barindirdig1 dogal giizellikler gorsel degerler
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu alanlar kent merkezinde bulunan Ulucami ve Bedesten alani,
camiler, Bursa Kalesi ve Osmangazi Tiirbesi baslica tarihi mekanlar1 olusturmaktadir. Bolgede
bulunan Bursa Kalesi Tophane alan1 kent i¢indeki en hakim gorii noktasi olarak karsimiza
cikmaktadir. Bolgenin kuzey dogusunda bulunan Ismetiye kirsal yerlesiminin dogusunda
bulunan tepe noktalar1 ¢gevreye hakim gorii noktalaridir. Ayrica bdlgenin kuzey kesimi diiz tarim

alanlarinin bulundugu dogal yapida alanlardir.



MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI
1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Ust 6lgekli plan olan 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Planinda, s6z konusu parsel
kismen “Konut Alaninda”, kismen “Park ve Dinlenme Alani”nda ve Kentsel Sit Alaninda
kalmaktadir.

Resim 1: Onayh 1/5000 Olg¢ekli Yildirim Nazim imar Plam

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

S6z konusu parsel, 1/1000 dlgekli Setbast — Yesil — Emirsultan Uygulama imar Plani’nda
“Sosyal Tesis Alaninda” ve Tarihi Kentsel Sit Alaninda kalmaktadir.

Resim 2: Onayh 1/1000 Ol¢ekli Setbasi — Yesil - Emirsultan Uygulama imar Plam



PLAN DEGISIKLiK GEREKCESI

S6z konusu alan Yildirim ilcesi, Emirsultan Mahallesi, 263 Ada, 16-19-22 Parseller
yiiriirlilkteki  1/1000 Olgekli Setbasi-Yesil-Emirsultan Uygulama Imar Plani’nda “Konut
Alani(B-2)"nda ve Tarihi Kentsel Sit Sinirlar1 icerisinde kalmakta olup, bolgenin “Park Alani”
ihtiyacin1 arttirmak amaciyla onerge ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi talep
edilmistir.

PLAN KARARLARI

Yildirim Ilgesi, Emirsultan Mahallesi, 263 Ada, 16-19-22 Parsellerin “Konut Alani(B-
2)’ndan “Park Alami™na alinmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
diizenlenmistir.

ALAN KULLANIM TABLOSU
MEVCUT ONERIi
Konut Alam 369 m? -
Park ve Dinlenme Alam - 369 m?

Yukarida agiklanan Rapor ile hazirlanan plan notlari, plan degisikligi ile birlikte bir biitlin
olup, tarafimizca uygun bulunmustur.



